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Domnule presedinte,

In conformitate cu prevederile art. 111 alin. (1) din Constitutie,
Guvernul Romaniei formuleazd urmatorul

PUNCT DE VEDERE

referitor la propunerea legislativa intitulatd , Lege privind modificarea
Legii nr. 325/2006 privind serviciul public de alimentare cu energie
termicd”, initiatd de 7 deputati — Grupurile parlamentare ale PD-L, PNL
(Bp. 20/2011).

I.  Principalele reglementari

Aceastda propunere legislativd are ca obiect de reglementare
modificarea art. 38 alin. (2) din Legea serviciului public de alimentare cu
energie termicd nr. 325/2006, n sensul elimindrii obligatiei proprietarilor
apartamentelor individuale situate in imobile de locuit tip condominiu, care
sunt deconectate de la reteaua de alimentare cu energie termica, de a plati
cotd-parte din cheltuielile cu energia termica consumati pentru incalzirea
spatiilor aflate in proprietate indivizd, proportionald cu cota indiviza.



II. Observatii

Potrivit art. 28 alin. (1) din Legea nr. 325/20006, ,,Contractul de
furnizare a energiei termice se incheie, la nivel de bransament termic, intre
operatorul care are §i calitatea de furnizor §i utilizatorii de energie
termicd”, iar potrivit art. 5 pct. 35 al aceluiasi act normativ, ,, utilizator de
energie termicd - unul sau mai multi consumatori de energie termicd,
beneficiar al serviciului public de alimentare cu energie termicd; in cazul
condominiilor, prin utilizator se intelege toti consumatorii din condominiul
respectiv’’.

Cantitatea de caldurd inregistratd de contorul de bransament este
aferenta:

- consumului comun, reprezentdnd céildura cedatd de instalatiile de
incdlzire din spatiile comune (casa scérii, culoare, spalatorii, uscatorii,
subsol, holuri si alte asemenea), caldurd de care beneficiazd indirect toti
proprietarii din condominiu §i care se repartizeazd proportional cu cota parte
de proprietate indiviza care 1i revine fiecarui proprietar;

- consumului individual, reprezentat de:

- aportul de caldurd adus de coloanele de distributie care
traverseaza apartamentele sau spatiile cu altd destinatie, caldurad de care
beneficiazd in mod direct, proportional cu suprafata echivalenta termic
a coloanelor, agsa cum acestea se regasesc in teren, cu sau fara izolatie,
atit apartamentele racordate la sistemul centralizat, cét si apartamentele
debransate;

- caldura cedata de corpurile de incalzire din fiecare proprietate
individuald; in cazul apartamentelor deconectate, aceastd componentd
este zero.

Contributia la plata cheltuielilor comune, prevazuta la art. 38 alin. (2)
din Legea nr. 325/2006, este o obligatie legala ce revine fiecarui proprietar
de apartament sau spatiu cu altd destinatie dintr-un condominiu, evidentiata
si In legislatia specifica organizarii si functiondrii asociatiilor de proprietari,
in conformitate cu dispozitiile mentionate la:

- art. 48 alin. (1) din Legea nr. 230/2007 privind infiintareaq,
organizarea §i functionarea asociatiilor de proprietari, cu modificdrile si
completdrile ulterioare, potrivit caruia ,, Stabilirea §i repartizarea sumei care
priveste proprietatea comund ce revine flecarui proprietar din cadrul
condominiului se fac proportional cu cota-parte indivizd din proprietatea
comunda’’;

- art. 32 alin. (3) din Hotdrdrea Guvernului nr. 1588/2007 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 230/2007 privind
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infiintarea, organizarea §i functionarea asociatiilor de proprietari, care
stabileste ca ,, Niciun proprietar de apartament sau de spatiu cu altd
destinatie decdt aceea de locuinta nu va fi exceptat de la obligatia de a
contribui la plata cheltuielilor comune, ca urmare a renuntdrii la folosirea
unei pdarti din proprietatea comund, a abandondrii apartamentului sau a
spatiului cu altd destinatie decdt aceea de locuintd ori in alte situatii”,

- art. 52 alin. (1) din actul normativ mentionat anterior, potrivit ciruia
,, Cheltuielile cu consumurile comune de energie termicd din spatiile aflate in
proprietate comund, §i anume casa scdrii, culoare, spdldtorii, uscdtorii,
subsol, holuri si altele asemenea, se repartizeazd proportional cu cota-parte
de proprietate indivizd care ii revine fiecdrui proprietar, astfel cum aceasta
este inscrisd in actul de proprietate sau cum a fost recalculatd conform
prevederilor prezentelor norme metodologice”.

In concluzie, apreciem ci obligatia tuturor proprietarilor din imobilele
de tip condominiu de a plati cheltuielile comune aferente consumului comun
de energie termica trebuie mentinuta, intrucit acest consum reprezintd
caldura cedatd in spatiile comune, iar dintre aceste spatii casa scarii
reprezintd spatiul comun cu care se invecineazd toate apartamentele,
indiferent dacd acestea sunt sau nu racordate la sistemul de alimentare cu
energie termicd sau de pozitionarea acestora pe verticala in condominiu.

II1. Punctul de vedere al Guvernului

Avand In vedere considerentele mentionate, Guvernul nu sustine
adoptarea acestei propuneri legislative.

Cu stima, 3
Emil BOC

Domnului senator Mircea Dan GEOANA

Presedintele Senatului



